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संलᲨक – 1
भारत सरकार कᳱ ᮧेस ᮧकाशनी

िवᱫ मंᮢालय
1 फरवरी 2009

भारत के बाहर के िनवासी ᳞िᲦयᲂ ᳇ारा भूिम अजᭅन करने के संबंध मᱶ सरकार का परामशᭅ
15:8 आईएसटी
भारत सरकार ने रा᭔य सरकार को भारत के बाहर िनवासी ᳞िᲦयᲂ ᳇ारा भारत मᱶ अचल संपिᱫ के अिधᮕहण
तथा अंतरण के मामलᲂ मᱶ अिधक सतकᭅ  रहने के िलए तथा भारत मᱶ अचल संपिᱫ कᳱ िबᮓᳱ अथवा खरीद के
पंजीकरण के पहले फेमा के तहत पाᮢता के संबंध मᱶ उनके संतु᳥ होने के िलए सूिचत ᳰकया ह।ै इरादा रखने वाले
खरीददार तथा िवᮓेता, दोनᲂ पूछताछ मᱶ शािमल ह।ᱹ इस ᮧकार कᳱ िबᮓᳱ/खरीद के पंजीकरण के पहले संबंिधत
याᮢा द᭭तावेज तथा वीज़ा के ᮧकार का भी स᭜यापन ᳰकया जाए। इसके अितᳯरᲦ, सरकार ने रा᭔य सरकारᲂ के
सभी संबंिधत ᮧािधकाᳯरयᲂ को सूिचत ᳰकया है ᳰक जहाँ यथोिचत समझᱶ, ᮧािधकारी िविधक अपेᭃाᲐ के साथ
उनके अनुपालन िनधाᭅᳯरत करने के िलए पहले ही ᳰकये गये िबᮓᳱ/खरीद के पंजीकरण कᳱ पुनरीᭃा करने पर
िवचार कर सकते ह।ᱹ इसके अितᳯरᲦ, अचल संपिᱫ अᳶजत करनेवाले ᳞िᲦयᲂ को रा᭔य ᮧािधकरणᲂ ᳇ारा
िनधाᭅᳯरत कᳱ गयी अपेᭃाᲐ, यᳰद कोई हो, को पूणᭅ करना होगा।

ᳰकसी िवदेशी कंपनी, िजसने िवदशेी मुᮤा ᮧबंध (भारत मᱶ शाखा अथवा कायाᭅलय अथवा कारोबार के अ᭠य ᭭थान
कᳱ ᭭थापना) िविनयमावली, 2000 (3 मई 2000 कᳱ अिधसूचना फेमा 22/ 2000-आरबी) के ᮧावधानᲂ के तहत
भारत मᱶ शाखा कायाᭅलय अथवा कारोबार के अ᭠य ᭭थान कᳱ ᭭थापना कᳱ है, व ेभारत मᱶ अचल संपिᱫ अᳶजत कर
सकती है जो इस ᮧकार के कायᭅकलाप करने के िलए िवदेशी मुᮤा ᮧबंध (भारत मᱶ अचल संपिᱫ का अिधᮕहण तथा
अंतरण) िविनयमावली, 2000 के िविनयम 5 मᱶ िनधाᭅᳯरत शतᭅ के अधीन आव᭫यक अथवा ᮧासंिगक ह।ै

उपयुᭅᲦ के अितᳯरᲦ, कोई िवदेशी नागᳯरक (राि᳦क) जो नौकरी करने अथवा कारोबार/ ᳞वसाय करने अथवा
अिनि᳟त अविध के िलए रहन ेके उसके उे᭫य को दशाᭅते ᱟए ᳰकसी अ᭠य ᮧयोजन के िलए पूवᭅवतᱮ िवᱫीय वषᭅ कᳱ
अविध के दौरान 182 ᳰदनᲂ से अिधक अविध के िलए भारत मᱶ रहता ह,ै भारत मᱶ अचल संपिᱫ अᳶजत कर सकता
ह ैयᲂᳰक वह फेमा, 1999 कᳱ धारा 2(v) के अनुसार 'भारत मᱶ िनवासी ᳞िᲦ' होगा। फेमा के तहत भारत मᱶ
िनवासी ᳞िᲦ के ᱨप मᱶ समझे जाने के िलए उस ᳞िᲦ को न केवल रहने कᳱ अविध कᳱ शतᭅ (पूवᭅवतᱮ िवᱫीय वषᭅ
के दौरान 182 ᳰदनᲂ से अिधक होने के कारण) पूणᭅ करनी ह ैबि᭨क उसके रहने का ᮧयोजन साथ ही उसे ᮧदान
ᳰकया गया भारतीय वीज़ा का ᮧकार तथा अिनि᳟त अविध के िलए भारत मᱶ रहने का उसका उे᭫य ᭭प᳥ ᱨप से
दशाᭅना चािहए। इस संबंध मᱶ रहने के उे᭫य से पाᮢ बनने के िलए वीज़ा सिहत समथᭅनकारी द᭭तावेज ᭭प᳥ ᱨप से
ᮧ᭭ततु ᳰकया जाने चािहए।

िवदेशी मुᮤ ा ᮧबंध (भारत मᱶ अचल संपिᱫ का अिधᮕहण तथा अंतरण) िविनयम  21/2000 (3 मई 2000 कᳱ
अिधसूचना स.ं 21/2000-आरबी) मᱶ िनिहत ᮧावधानᲂ के अनुसार भारत के बाहर िनवासी कोई भारतीय
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नागᳯरक और भारत के बाहर िनवासी भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ कृिष भूिम, बागबानी अथवा फामᭅ हाउस
को छोड़कर अ᭠य अचल संपिᱫ अᳶजत कर सकता है।

कᱶ ᮤ सरकार के ᭟यान मᱶ यह बात आयी ह ैᳰक िवदेशी नागᳯरक (राि᳦क) देश के कुछ भागᲂ मᱶ, िवशेषत: गोवा मᱶ
अनिधकृत ᱨप से अचल संपिᱫ कᳱ खरीद कर रहे हᱹ, िजससे गंभीर ᳲचता उ᭜प᳖ ᱟई ह।ै कई संगठनᲂ तथा
सामािजक समूहᲂ ने इस संबंध मᱶ उनकᳱ गंभीर ᳲचता ᳞Ღ करते ᱟए कᱶ ᮤ सरकार को अ᭤यावेदन भी ᳰकये हᱹ। यह
भी देखा गया ह ैᳰक भारत मᱶ आनेवाले िवदेशी नागᳯरक (राि᳦क) तथा ᳰकसी िनि᳟त अविध के िलए जारी पयᭅटक
अथवा अ᭠य िवज़ा पर 182 ᳰदनᲂ से अिधक अविध के िलए रहनेवाले फेमा के तहत ᮧचिलत िनयमᲂ और
िविनयमᲂ का उ᭨लंघन करते ᱟए भारत मᱶ अनिधकृत ᱨप से अचल संपिᱫ अᳶजत कर रहे ह।ᱹ
बीएससी/बीवाई/जीएन-1/09




